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O P Š T I   S A D R Ž A J    I D E J N O G   R J E Š E NJ A 

 
- Opšti sadržaj sadržaj tehničke dokumentacije 

 
DIO 1  - OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 

- Izvodi iz Centralnog registra AE Studio d.o.o. Podgorica  
- Licenca za projektovanje AE Studio d.o.o. Podgorica 
- Polisa osiguranja  
- Rješenje o imenovanju Glavnog (Odgovornog) inženjera  
- Licenca Glavnog (Odgvornog) inženjera 
- Urbanističko  - tehnički uslovi broj: br. 07-352/19-331 od 03.07.2019. godine 

izrađenim od strane Sekretarijata za uređenje prostora, Opština Bar 
- Projektni zadatak 

 
 
DIO 2 -  ARHITEKTONSKI DIO 

 
A. Teksualna dokumentacija 
A.1. TEHNIČKI IZVJEŠTAJ 
A.2. SPISKA PRIMJENJENIH PROPISA 
 
B. Grafička dokumentacija 
 
B.1 POSTOJEĆE STANJE  SA PLANOM INTERVENCIJA 
Situacija      R  1 : 200 list  01-01 

 Osnova prizemlja    R  1 : 50 list  01-02 
Osnova mezanina    R  1 : 50 list  01-03 

 Osnova I sprata    R  1 : 50 list  01-04 
Osnova II sprata    R  1 : 50 list   01-05 
Osnova III sprata    R  1 : 50 list 01-06 
Osnova krova     R  1 : 50 list  01-07 
Izgled  krova     R  1 : 50 list 01-08 
Presjek   A - A     R  1 : 50 list    01-09 
Presjek   B - B     R  1 : 50 list  01-10 
Presjek   C - C     R  1 : 50 list   01-11 
Sjeveroistočna  fasada    R  1 : 50 list 01-12 
Jugoistočna fasada    R  1 : 50 list  01-13 
Zapadna/sjeverozapadna fasada  R  1 : 50 list  01-14 
 
B.2 NOVOPROJEKOTVANO STANJE 
Situacija      R  1 : 200 list  02-01 
Osnova III sprata    R  1 : 50 list  02-02 
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Osnova krova     R  1 : 50 list  02-03 
Izgled  krova     R  1 : 50 list 02-04 
Presjek   A - A     R  1 : 50 list    02-05 
Jugoistočna fasada    R  1 : 50 list  02-06 
Zapadna/sjeverozapadna fasada  R  1 : 50 list  02-07 
 
B.3 3D PRIKAZI 
3D prikaz objekta       list  02-08 
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A.1.TEHNIČKI IZVJEŠTAJ 
uz tehničku dokumenataciju – IDEJNO RJEŠENJE REKONSTRUKCIJE I NADOGRADNJE 
ARHITEKTONSKI DIO 

 
 
Investitor je u prethodnoj fazi pribavio Urbanističko  - tehničke uslove broj: br. 07-

352/19-331 od 03.07.2019. godine izrađenim od strane Sekretarijata za uređenje prostora, 
Opština Bar.  

Na osnovu revidivanog glavnog projekta Poslovnog objekta iz 2009.godine, Investitor je 
dobio Građevinsku dozvolu broj 032-07-ul-361-102/1 od 28.10.2010.godine izdatu od strane 
Sekretarijata za uređenje prostora, komunalne-stambene poslove i zaštitu životne sredine, 
Opština Bar, i nakon izgradnje objekta pribavio Upotrebnu dozvolu broj 032-07-ul-362-11 od 
18.10.2012.  izdatu od strane Sekretarijata za uređenje prostora, komunalne-stambene 
poslove i zaštitu životne sredine, Opština Bar. Objekat je izgrađen i dobio je upotrebnu 
dozvolu u skladu sa Urbanističko-tehničkim uslovi br. 032-07-dj-352-53 od 02.12.2009. godine 
izrađenim od strane Sekretarijata za uređenje prostora, komunalno-stambene poslove i 
zaštitu životne sredine, Opština Bar. 

 
 
 

1. OPŠTI PODACI 
 

LOKACIJA: DUP „Servisna zona - Polje“, BAR,  na dijelu UP 17, 
URBANISTIČKI BLOK UB4, U ZONI UB 4c CEROVO  

 
NAMJENA:    POSLOVNI OBJEKAT  
  
KARAKTER GRADNJE: IZGRADNJA OBJEKATA I OSTALIH SADRŽAJA STALNOG 

KARAKTERA 
 

 
 

2. PRETHODNI PODACI 
 
 

Podloge za izradu projektne dokumentacije: 
 

1. Urbanističko  - tehnički uslovi broj: br. 07-352/19-331 od 03.07.2019. godine 
izrađenim od strane Sekretarijata za uređenje prostora, Opština Bar 

2. Glavni projekat Poslovnog objekta „Cerovo“ na koji je dobijena Građevinska dozvola 
broj. 032-07-ul-361-102/1 od 28.10.2010.godine 

3. Važeći zakoni, propisi, standardi i norme kvaliteta za ovu vrstu objekta i dokumentacije 
4. Projektni zadatak od strane Investitora 
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3. PREDMET PROJEKTA 
 
 Prethodnim Glavnim projektom za Poslovni objekat „Cerovo“, na osnovu kojeg je 
dobijena Građevinska dozvola, a nakon izgradnje dobijena Upotrebna dozvola, nisu iscrpljene 
sve mogućnosti gradnje na predmetnom dijelu Urbanističke parcele UP17 koja se sastoji od kp 
6101/1KO Novi Bar.  
 U skladu sa dozvoljenim koeficijentima zauzetosti i izgrađenosti u skladu sa UTU-ima, 
ostala je znatna rezerva za dalju izgradnju. Na tabeli se nalazi prikaz postignutih i zadatih 
urbanističkih parametara postojećeg  objekta sa prikazom rezerve koja je ostala neiskorišćena. 
 

URBANISTIČKI PARAMETRI PREMA DUP-U UP17

PREMA DUP-u  dio UP17 

kp 6101/1 KO Novi Bar POSTIGNUTI REZERVA

Oznaka urbanističke parcele UP17 UP17 UP17 /

Površina urbanističke parcele 1290 1210 1210 /

Maksimalni BGP prizemlja 645 605 404.63 200.37

Maksimalni indeks zauzetosti 0.5 0.5 0.33 0.17

Maksimalni indeks izgrađenosti 2 2 1.41 0.59

Bruto građevinska površina objekata 

(max BGP) 2580 2420 1707.77 712.23

Maksimalna spratnost objekata  VP + 3 etaže  VP + 3 etaže  P + 3 etaže /

Broj parking mjesta 10PM/1000m2poslovanje10PM/1000m2poslovanje 16+1(i) 5PM  
 
 Na osnovu prethodnih podata zaključuje se da za Bruto građevinska površina objekata - 
BGP objekta postoji rezerva od 534,97m2.   
 Predmet ovog Idejnog rješenja je rekonstrukcija i nadogradnja Poslovnog objekta 
Cerovo u skladu sa rezervom prema važećim UTU-ima. Nadogradnja objekta je predviđena 
iznad jednog dijela objekta na dijelu neprohodne krovne terase. Fotografije prikazuju objekta 
gdje se lako može uočiti podjela objekta na dva volumena, jedan niži trougaoni i jedna viši 
pravougaoni. Usled veće visine skladišnog prostora u prizemlju objekta (6.0m), visine oba 
djela objekta se razlikuju, i odstupaju za tačno jednu etažu. Iznad neprohodnog ravnog krova 
nižeg dijela, koji je u nivou III sprata, predviđa se dogradnja za potrebe proširenja postojećih 
poslovnih prostorija. 
 

     
  

 Namjera projektanta je da zadrži postojeću ukupnu visinu objekta i da nadogradi etažu 
identične visine kao postojeća etaža na poslednjem III nivou. Obrada i materijalizacija će biti  
prilagođena u potpunosti postojem vizuelnom izgledu objekta. 
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4. POSTOJEĆE STANJE 

 
a. URBANISTIČKA KONCEPCIJA I OBLIKOVANJE 

Lokacija predviđena za izgradnju POSLOVNO-SKLADIŠNOG CENTRA nalazi se u zahvatu 
Detaljnog urbanističkog plana „Servisna zona - Polje“, BAR,  na UP 17, URBANISTIČKI BLOK 
UB4, U ZONI UB 4c CEROVO.  

Urbanistička parcela UP 17 je površine 1290.00 m2 i nju čini dio kat.parc. br. 6101/1 KO 
Novi Bar koja je u vlasništvu investitora i površine je 1210m2. Dio UP17 u okviru katastarske 
parcele 6101/1 KO Novi Bar je 1210 m2, i ova površina je uzeta u obzir za obračun 
urbanističkih parametara. 

Parcela je nepravilnog trougaonog oblika i dimenzije iznose: širina oko 42.00 m’ (prema 
ulici sa sjevero-zapadne strane), oko 47.00 m’ (prema susednoj parceli sa jugo-istočne strane) 
i  oko 59.00 m’ (prema željeznickoj pruzi  sa zapadne strane). Parcela je svih stran ograničena 
planiranim ili postojecim saobraćajnicama. Teren je u blagom padu – najviša kota terena je 
11.68 mnv sa istočne strane a najniža 10.40 mnv sa zapadne strane parcele, ukupne visinske 
razlike 1.28’ m. 

Prethodnim glavnim projektom objekat je postavljen na građevinsku liniju  sa zapadne 
strane parcele, kako bi se sa sjeveroistočne i jugoistočne strane oslobodio prostor za 
smjestanje unutrašnjih saobraćajnica. Objekat je spratnosti u jednom dijelu Pr + 3 i u drugom 
dijelu P+M+3. Projektom je predviđen potreban broj parking mesta na parceli (16 parking 
mjesta + 1 parking mjesta za osobe sa invaliditetom - ukupno 17 pm).  

Apsolutna kota prizemlja objekta je 11.70 mnv; relativna kota prizemlja objekta je ±0.00. 
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Površina pod objektom iznosi 404.63 m2 vertikalne projekcije i ukupna bruto razvijena 

građevinska površina nadzemnih etaža iznosi 1707.77m2. Bilansi površina objekta po etažama 
i ukupno su dati u prilogu tabelarno i na grafičkim  prilozima. 
 Objekat po svojoj volumetriji i materijalizaciji, čistoj liniji, lišenoj bilo čega dekorativnog 
što nema konstruktivnu ili funkcionalnu logiku, prati savremen pristup arhitektonske misli i, 
naravno, autorsku liniju.  
 Volumetrijski razlikujemo dva dijela, jedan niži trougaonog oblika, i jedan viši 
pravougaonog oblika, povezani centralnim komunikacijskim jezgrom. Materijalizacija objekta 
je u kombinaciji staklenih površina i punih zidanih masa, nasumično raspoređenih po 
fasadama, tonirani  u tri boje formirajući „šarenu“ prepoznatljivu opnu objekta i naglašavjući 
objekat savremene funkcije i trendova u svijetu. 

 
b. FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA OBJEKTA 

Objekat je projektovan tako da se sastoji iz tri  funkcionalne celine: 
 
1. Funkcionalna celina 1 - otvoreni skladišni dio 

Otvoreni skladisni dio je projektovan kao pravougaoni dio objekta u prizemlju, gdje 
je ukupna spratna visina prve (prizemne) etaze 6.60 m a a čista visina 6.00 m.   
Prizemnom dijelu se  pristupa direktno sa unutrašnje saobraćajnice sa bočne 
strane objekta, a pristup je  moguć i preko glavnog ulaza, odnosno preko sluzbenog 
dijela  na prvoj etazi objekta.   

 
2. Funkcionalna celina 2 - zatvoreni skladišni dio 

Zatvoreni skladišni dio je projektovan u prizemlju objekta i na spratnim etažama, I i 
II spratu. Spratna visina ovih etaza su 3.30 m u prizemlju i I spratu m sa čistom 
visinom 2.70 m, i spratnom visinom 3.60 m na II spratu i čistom visinom 3.00 m.  
Usled veće spratne visine otvorenog  skladišnog dijela, u preostalom dijelu objekta 
stvorila se mogućnost za formiranje međusprata – etaže mezanina. 
 

3.  Funkcionalna cjelina 3 - poslovni dio 
Na trećem spratu je predviđen kancelarijski prostor - upravni dio firme, sa 
pratećim prostorijama: sanitarnim čvorovima, i čajnom khinjom.   

 
Prostori na spratovima su  projektovani tako da može da se prilagodi različitim 

podjelama kao fleksibilan prostor. Moguća je njegova upotreba kao izložbeni prostor 
showroom ili kao magacinski prostor. Pristup spratnim etažama je predviđen iz prizemlja 
preko glavnog ulaznog hola i centralnog stepeništa, a omogucena je medjusobna veza 
spratnih prostora i veza sa skladisnim dijelom objekta preko osobno-teretnog lifta. 
 

c. KONSTRUKCIJA 
Konstrukcija objekta je projektovana u sistemu armiranobetonskog skeletnog sistema sa 

AB pločama, gredama i stubovima. Ojačanje objekta u seizmičkom smislu je postignuto sa 
armirano-betonskim zidovima u zoni glavnog stepeništa i na fasadama objekta,  koji su 
projektovani cijelom visinom objekta. Temeljenje objekta je predviđeno preko 
armiranobetonske temeljne ploče.  
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Debljina armirano-betonske ploče travanice je 13, 15, 17 i 18 cm, u zavisnosti od 
opterećenja, odnosno namjene prostora. Dimenzije greda su 40/50, 30/50 i 30/60. Debljina 
stepenišne ploče je projektovana 15 cm. Sistem stubova je projektovan dimenzija 40/40, 
40/50, 30/50, 50/50 i 30/60 cm. Ojačanje objekta u sizmičkom smislu je postignuto sa 
armirano-betonskim zidovima u zoni glavnog stepeništa i na obodu objekta. Oni su 
projektovani cijelom visinom objekta. 

 
d. MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 

 
d.1. SPOLJNA MATERIJALIZACIJA 
FASADNI ZIDOVI (sastav i finalna obrada) - Fasadni zidovi su projektovani u dva sistema: 

zastakljenih i punih površina.  
Fasadni otvori - prozori i vrata se izrađuju od profila od eloksiranog aluminijuma, a 

zastakljivanje je flot staklom paket 4+16+4 mm.  
Pune površine fasadnih zidova su projektovane kao puni zidovi od šupljih blokova 

debljine 20 cm. Sa spoljne strane je predviđena demit fasada, odnosno preko zidova se  
dvokomponentnim lijepkom postavljaju se ploče stirodura d=5cm i završno su obrađeni 
fasadnim malterom i fasadnim premazom u boji po izboru projektanta.  Fasada je teksturisana 
i definisana u tri tona.  

KROV - Iznad nižeg trougaonog dijela objekta krov je projektovan kao ravan neprohodan 
sa blagim kosim površinama u padu od 1.0 do 2.0% prema uvalama na krovu u kojim je 
projektovan odgovarajući broj vertikalih oluka. Zavrsna materijalizacija krova su granitne 
ploče.  Iznad višeg dijela i na nadstresnici skladišta krov je projektovan kao kosi sa drvenom 
potkonstrukcijom u padu (8° i 12°) prema slivnicima. Krovna konstrukcija je od resetkastih 
binder  - drvenih nosača, postavljenih na razmaku od 80 i 108 cm, odaščani daskama debljine 
2.4 cm i zavrsno pokriveni ravnim pocinkovanim limom. 

 
d.2. UNUTRAŠNJA MATERIJALIZACIJA 
PODOVI - Podovi su projektovani kao plivajući sa zvučnom izolacijom debljine d=2 cm. 

Završna obrada je u skladu sa namjenom prostorija (granitna keramika, keramicke pločice ili 
ogonjena betonska ploča).  

ZIDOVI - Svi pregradni zidovi su predviđeni na dva načina: kao zidani i montažni. Zidani 
zidovi su od šupljeg blokova debljine12 i 20 cm i predviđeni su na mjestima koja pregrađuju 
prostore različitih namjena i funkcionalnih cjelina, dok su montažni zidovi od gipskartonskih 
ploča na svim ostalim pozicijama.  

PLAFONI - Plafoni u objektu su obradđeni u dva tipa: ogoljena armirano-betonska ploča 
u skladišnim prosotima, i spušeni od punih  gipskartonskih ploča d=1.25 cm na odgovarajućoj 
podkonstrukciji, gletovani i završno obrađeni poludisperzionim bojama i komunikacijama i 
službenim – poslovnim prostorijama.  
 

VRATA I ZASTAKLJENE PREGRADE 
Vrata – stolarija - Sva unutrašnja vrata su “u futeru” u kombinaciji punog drveta 

(štokovi) i  sa krilima vrata ravno-glatko duplošperovana sa olakšanim jezgrom, završna 
obrada jasenov furnir - debljine 40 mm, bajcovan u tonu po izboru projetanta i  zaštitćen  
bezbojnim lakom 20% - mat 
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Vrata  i zastakljene pregrade - Unutrašnji otvori i staklene pregrade nalaze se u 
kancelarijskom dijelu i  izrađene su od profila od eloksiranog aluminjuma i zastakljene 
običnim jednostrukim - flot staklom d= 6 mm.  

Protivpožarna vrata – predviđena su na granici između protivpožarnih sektora (jedna 
vrata) koja su atestirana na otpornost od požara na 60 minuta.  

Ograde – Sve oggrade su prezviđene od kutijastih čeličnih profila 60x60 ili 40x40 
mm.  
 

e. IZOLACIJA 
Shodno propisima, izvedena je odgovarajuća izolacija. 
Hidroizolacija je predviđena u podu prizemlja, sanitarnim prostorijama i na ravnom 

krovu. Sve podne površine koje leže na tlo, su hidroizolovane izolacijom tipa “kondor” u dva 
sloja. Hidroizolacija ravnog krova je od bitumenskih izolacionih materijala sa vrućim 
premazima u 3 ili 4 sloja u zavisnosti od pada ravnog krova.  

Zvučna zaštita u podovima je rješena plivajućim podovima sa slojem stirodura d= 2,0 cm 
Toplotna zaštita na dfasadi i krovu je termoizolacija (stirodur) d=5 cm. 

 
f. LIMARIJA 

 Za sve limarske radove upotrebljavan je pocinčani lim d=0.55mm. U limarske radove 
spadaju: pokrivanje kosog krova, opšivci ventilacionih vertikala, opšivka atika, izrada 
horizontalnih oluka  i izrada vertikalnih odvodnih cijevi.  
 

g. INSTALACIJE  
Predviđene instalacije u objektu su: instalacije vodovoda i kanalizacije, instalacije jake i 

slabe struje i mašinske instalacije – klimatizacija i ventilacija i sprinkler sistem.  
    
 
  

5. NOVOPROJEKTOVANO STANJE 
 
 Nadogradnja objekta je predviđena trougaonog dijela objekta na dijelu neprohodne 
krovne terase koja je u nivou III sprata. Dogradnja se predviđa  za potrebe proširenja 
postojećih poslovnih prostorija. 
 

a. Intervencije na postojećem stanju 
 

 Intrvencije na postojećem stanju su ograničene na uklanjanje postojećih struktura i 
rušenje pojedinih nekostruktivnoih elemenata objekta. Intervencije predstavljaju pripremu za 
dogradnju novih konstruktivnih i nekonstruktivnih struktura objekta. 

Intervencije predviđene ovim Idejnim rjšenjem su: 
1. demontaža svih slojeva nepohodne krovne terase do armirano-betonske 

ploče III sprata; 
2. demontaža čelične ograde i limenih opšiva sa armirano-betonske ograde 

krovne terase; 
3. demontaža 
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4. demontaža slojeva „demit fasade“ sa dijela fasade koja je predviđena da 
pripada unutrašnjosti budućeg dijela objekta; 

5. demontaža spoljašnje bravarije na III spratu na poziciji pristupa krovnoj 
terasi; 

6. rušenje armirano-betonskog parapeta na poziciji prilaza krovnoj terasi; 
7. probijanje otvora u postojećem AB zidu za prolaz novih instalacija za 

potrebe novog dijela objekta. 
 

Na crtežima postojećeg stanja osnova i presjeka prikazane su intervencije na 
postojećem stanju koje su označene crvenom bojom. 

 
b. Radovi na novoprojektovanom stanju 

 
U skladu sa statički jproračunom postojećeg objekta, moguće je nadograditi etažu 

iznad nižeg, trougaonog dijela objekta. Nadogradnja konstrukcije se predviđa u istom 
konstruktivnom rasteru i materijalu kao i osnovna konstrukcija objekta, a to je armirano-
betonska konstrukcija. Postojeći AB stubovi i Ab platna produžavaju se još jednu etažu, i 
formira se nova krovna AB konstrukcija sa AB atikom i krovnim pokrivačem.  

 
 
Osnova III sprata – postojeće stanje:   Osnova III sprata – novoprojektovano: 

 
 

 Slika prikazuje dogradnju postojeće neprohodne terase čime je izvršeno je proširivanje 
III sprata. Nadogradnjom objekta prošireni su poslovni sadržaji na III etaži.  
 U novoprojektovanom dijelu objekta predviđene su novi sadržaji u funkciji poslovanja: 
kancelarija direktora, kancelarija sekretara ili pomoćnika direktora, kancelarije sektora 
računovodstva, i zajednička čajna kuhinja i trepezarija. Na novoprojektobvanom dijelu 
predviđene su i dvije lođe, jedna prema zapadnoj strani koja pripada kancelariji direktora, i 
jedna na sjevernoj strani na koju je omogućen pristup iz čajne kuhinje ili iz postojećeg 
koridora. Poslovni prostori u postojećem dijelu objekta pretrpjeće manje izmjene u smislu 
funkcije, tako da će najveća kancelarija u postojećem dijleu dobiti funkciju sale za satanke, 
dok će postojeća  čajna kuhinja biti pretvorena u muški toalet, čime će se proširiti potrebni 
sanitarni kapaciteti ove etaže. 
 Postojeće komunikacije i prilaz III-oj etaže ostaće isti, tj. prilaz je omogućen preko 
centralnog stepeništa ili liftom.  
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 Slijedi tabela površina dijela objekta koji je nadograđen: 
NOVOPROJEKTOVANO STANJE m2

N - 1 Hol Granitna keramika Poludisperzija/Staklene pregrade Poludisperzija 26.52

N - 2 Kancelarija Itison Poludisperzija/Staklene pregrade Poludisperzija 45.96

M - 3 Kancelarija Itison Poludisperzija/Staklene pregrade Poludisperzija 18.28

N - 4 Kancelarija Itison Poludisperzija/Staklene pregrade Poludisperzija 38.79

N - 5 Kuhinja Granitna keramika Poludisperzija/Staklene pregrade Poludisperzija 17.10

T - 1 Lođa Granitna keramika Bavalit/Staklene pregrade Bavalit 9 .18

T - 2 Lođa Granitna keramika Bavalit/Staklene pregrade Bavalit 5 .46

Ukupna neto površina III sprat - novoprojektovani dio: 161.29

Ukupna bruto površina III sprat - novoprojektovani dio: 180.98  
 
 Ukupna površina III etaže i ukupna površina objekta nakon nodogradnje iznose: 

Ukupna neto površina III sprat - novo stanje: 350.76

Ukupna bruto površina III sprat - novos tanje: 402.54

Ukupna neto površina objekta - novo stanje: 1542.25

Ukupna bruto površina objekta - novo stanje: 1888.75  
 
 

c. Uticaj nadogradnje na urbanističke parametre  
 

 Prethodnim Glavnim projektom za Poslovni objekat „Cerovo“, na osnovu kojeg je 
dobijena Građevinska dozvola, a nakon izgradnje dobijena Upotrebna dozvola, nisu iscrpljene 
sve mogućnosti gradnje na predmetnom dijelu Urbanističke parcele UP17. U skladu sa 
dozvoljenim koeficijentima zauzetosti i izgrađenosti u skladu sa UTU-ima, ostala je znatna 
rezerva za dalju izgradnju tj. za bruto građevinsku površinu objekata - BGP od 534,97m2. 
Predviđenom nadogradnjom BGP postojećeg objekta se povećava za 180,98m2, što je u 
okvirima dozvoljene površine – rezerve.  
 Novogradnja objekta tretira visinski gabarit objekta, gdje postojeća maksimalna visina 
objekta ostaje ista, a novoprojektovani gabarit poštujući visinsku regulaciju prati u svemu 
postojeći dio objekta. Novoprojektovanom intervencijom dolazi do povećanja  Indeksa 
izgrađenosti sa 1.52 na 1,68 što je i dalje uskladu sa UTU-ima i DUP-om gdje je zadat 
maksimalni Indeks izgrađenosti od 2. Indeks zauzetosti ostaje isti, jer intervencije nadogradnje 
ne tretira horizonlalni gabarit objekta i time ne utiče na ovaj indeks.  

 
Poprečni poresjek  – postojeće stanje:   Poprečni presjek – novoprojektovano: 
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Slijedi tabela postignutih i zadatih Urbanističkih parametara sa novoprojektovanim 
stanjem, gdje se sagledava i zaključuje da su svi urbanistički parametri su u okvirima zadatih 
DUP-om i UTU-ima: 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI PREMA DUP-U UP 17 PREMA DUP-u  dio UP17 

kp 6101/1 KO Novi Bar

POSTIGNUTI - postojeće 

stanje

POSTIGNUTI - novo 

stanje dio UP17 kp 

6101/1 KO Novi Bar

Oznaka urbanističke parcele UP17 UP17 UP17 UP17

Površina urbanističke parcele 1290 1210 1210 1210

Maksimalni BGP prizemlja 645 605 404.63 404.63

Maksimalni indeks zauzetosti 0.5 0.5 0.33 0.33

Maksimalni indeks izgrađenosti 2 2 1.41 1.56

Bruto građevinska površina objekata 

(max BGP) 2580 2420 1707.77 1888.75

Maksimalna spratnost objekata  VP + 3 etaže  VP + 3 etaže  P + 3 etaže  P + 3 etaže

Broj parking mjesta 10PM/1000m2poslovanje10PM/1000m2poslovanje 16+1(i) 18+1(i)  
   
 Broj parking mjesta za novoprojektovani dio je 2PM, i na Situaciji je prikazan potreban 
ukupan broj parking mjesta (19PM) koji je omogućen nakon nadogradnje na dijelu 
Urbanističke parcele. 
 
 

d. Uticaj nadogradnje na spoljašnji izgled objekta 
 
  Novorojektovani dio fasade prati u svemu liniju postojećeg objekta na južnoj fasadi sa 
otvorima identičnim kao na prizemlju objekta. Na zapadnoj fasadi ritam otvorenih i zatvorenih 
površina slijedi zadatu dinamiku prilagođavajući se unutrašnjoj oragnizaciji i rasporedu 
prostorija. 
 Fasada je u sistemu „ demit“ po ugledu na postojeću - preko zidova se  
dvokomponentnim lijepkom postavljaju se ploče stirodura d=5cm i završno su obrađeni 
fasadnim malterom i fasadnim premazom u boji po izboru projektanta.  Fasada na 
novoprojekotvanom dijelu je teksturisana u bijom tonu. 
 
3D prikaz objekta prije i nakon nadogradnje – zapadna fasada: 

   
 
                                                                                   
3D prikaz objekta prije i nakon nadogradnje – istočna i jugoistočna fasada: 
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  3D prikaz objekta prije i nakon nadogradnje –jugoistočna fasada: 

   
 
 

e. Novoprojektovane instalacije 
 
Predviđene instalacije u novoprojektovanom dijelu objekta su: instalacije vodovoda i 

kanalizacije, instalacije jake i slabe struje i mašinske instalacije – klimatizacija i ventilacija i 
sprinkler sistem. Predmet Glavnog projekta će biti izrada novih instalacija i njihovo 
povezivanje na već postojeće instalacije i sisteme u objektu. 
 
 
        Glavni inženjer,  
                                                                                           Lela Redžepagić dipl. inž. arh. 
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A.2. SPISKA PRIMJENJENIH PROPISA 
 

1. Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 
od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018); 

2. Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta 
("Službeni list CG", broj 64/17, od Broj: 101-1921/3 Podgorica, 25. juna 2018. 
godine); 

3. Stručno uputstvo za izradu Idejnog rješenja od Glavnog drzavnog arhitekte, Broj:101-
26/99 od 14.03.2018. godine; 

4. Crnogorski standard MEST EN 1522-6, Upravljanje kapacitetima – Dio 6: Mjerenje 
površine i prostora u upravljanju kapacitetima; 

5. Urbanističko  - tehnički uslovi broj: br. 07-352/19-331 od 03.07.2019. godine 
izrađenim od strane Sekretarijata za uređenje prostora, Opština Bar 
 

 
Glavni inženjer,  

                                                                                         Lela Redžepagić dipl. inž. arh. 
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